Bodenrichtwerte

Die Gemeinde Biihlerzell ist nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) in
Verbindung mit der Gutachterausschussverordnung (GuAVO) verpflichtet, regelmafiig
den durchschnittlichen Wert der Grundstiicke im Gemeindegebiet (Bodenrichtwert) zu
ermitteln. Dabei wird nach der Art der Grundstiicksnutzung (z. B. Nutzung als
Wohnhausgrundstiick, landwirtschaftliches Grundstiick usw.) und nach der Lage des
Grundstiicks (Gemeindezentrum, Grundstiick in einem Teilort, Aussiedlerhof)
unterschieden.

Um eine Grundlage fiir diese Bewertung zu erhalten, fiihrt die Geschaftsstelle des
Gutachterausschusses die sogenannte Kaufpreissammlung, in die alle im
Gemeindegebiet abgewickelten Grundstiicksgeschéfte Eingang finden

Der fiir ein konkretes Grundstiick giiltige Bodenpreis kann - aufgrund von grundstiicks-
spezifischen Besonderheiten in den wertbestimmenden Eigenschaften und der
baurechtlichen Nutzbarkeit wie z.B. Bebauung, Grundstiickszuschnitt, Gelandezuschnitt
und Gelandeneigung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksgrofde, Nutzungsmoglichkeit
usw. - unter Umstdnden erheblich vom Bodenrichtwert abweichen und durch kiinftige
Entwicklungs- oder Strukturmafnahmen sowohl nach unten als auch nach oben
beeinflusst werden.

In bebauten Gebieten wird unterstellt, dass das lagetypische Grundstiick unbebaut ist.
Das bedeutet, dass an den angegebenen Werten in den bebauten Gebieten kein Abschlag
wegen Bebauung angebracht wird.

Erlauterungen zu der Grundlage der Bodenrichtwerten

e Bodenrichtwerte beziehen sich auf unbebaute, voll erschlossene Baugrundstiicke.

e Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Lagewerte fiir Grundstiicke mit im
Wesentlichen gleichen Nutzungsverhaltnissen.

o Altlasten und Auswirkungen des Denkmalschutzes sind in den Bodenwerten
unberticksichtigt

o Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung und kénnen im Einzelfall eine
sachkundige Wertermittlung nicht ersetzen.

e Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung und den
Baugenehmigungsbehorden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus
der Abgrenzung der Bodenrichtwertzonen abgeleitet werden.

Jedermann kann bei der Geschiftsstelle des Gutachterausschusses Limpurger Land-
Biihlertal Auskunft tiber die aktuellen Bodenrichtwerte fiir die Gemeinde Biihlerzell
erhalten.

Karten der Bodenrichtwerte aller Gemeindeteile und Teilorte

Die Bodenrichtwertkarten mit den Bodenrichtwerten zum Stichtag 31.12.2021
(01.01.2022), die fiir die Grundsteuerreform mafdgebend sind, werden im Moment iiber-
arbeitet und sofort nach Fertigstellung auf der Homepage und in BORIS-BW verdéffentlicht.



